SOLNA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Henrik Graf

PLANBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for kv
Gelbgjutaren m m inom stadsdelen
Hagalund 1 Soina konmun
upprédttad i mars 1992

HANDLINGAR
Til1 detaljplanen hér plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser, denna

planbeskrivning, illustrationskarta i skala 1:1000 samt -genomférande-
beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att ge mojlighet till ny byggnad fér industri-
och kontorsiandamal inom Gelbgjutaren 10, sikerstdlla bevarandet av de
kulturhistoriskt intressanta skolbyggnaderna i kv Aldermannen samt
reglera parkmark och parkeringsytor och dérigenom kunna forbéttra
gatu- och arbetsmiljén inom planomradet. : '

PLANDATA

Ligesbestamning
Planomradet &r beléget i sydvidstra delen av Hagalunds industriomrade

och avgrinsas av Gelbgjutareviégen, Industrivdgen, Solnavégen och jérn-
vigsomradet.

Areal
Planomrddets areal uppgdr till ca 3 ha
Markidgoftrhallanden

AP-fastigheter &dger fastigheten Gelbgjutaren 17 och innehar tomtrdtt
pd Gelbgjutaren 3, 10 och 14. Gelbgjutaren 4 &r upplaten med tomtratt
ti11 Byggnads AB A. Sundvall medan Barkman&Co &r tomtridttsinnehavare
pd Gelbgjutaren 13. Banvakten 1 &gs av HSB och Kassaskdpet 1 upplats
med tomtrdtt til1 Herman Wolf medan Gésta Ahlin och Ragnar Ternvall ér
tomtrattsinnehavare p& Kassaskipet 2. Kv Aldermannen och 8vrig mark
inom planomradet dgs av Solna kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens oversiktsplan anges omrddet som "befintlig utbyggnad med
mindre kompletteringsmdjligheter".

Detaliplaner

Ett flertal detaljplaner gdller inom planomradet. For kv Aldermannen
giller en detaljplan, faststd1ld 1969, som i huvudsak anger garagein-
damd1 som markanvdndning. Storre delen av omradet i odvrigt técks av en
detaljplan fran 1961 som frémst anger industriindamd]l medan fér den
sydostra delen vid infarten frdn Solnavdgen gdller en detaljplan fran
1959, '

Fastighetspianer

For kv Banvakten finns en g&llande fastighetspian faststdlld 1954 och
fgr kv Gelbgjutaren 5 st gdllande fastighetsplaner faststdllda aren
1938-1958,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet &r tiattbebyggt, men p& ndgra stéllen finns héga 18vtrad, bade
planterade och spontana. Det gdller framférallt avsnittet runt de gam-
la skolbyggnaderna, sluttningen séder om Kassaskdpet 1 samt den gamla
banvallen som avgrénsar omrddet mot begravningsplatsen. Gatumiljon &r
mestadels témligen steril, men ndgra foretag har genomfért en del
planteringar vid sina entréer med vdlgorande resultat. Vid kommande
bygglovdrenden eller andra 1ldmpliga til1fdllen bér trdd och andra
planteringar pd férgardsmark efterstrivas.

Bebyggelseomraden

- Arbetsplatser

Hagalunds industriomrdde var ursprungligen avsett fér ldttare indu-
striproduktion men pd senare dr har en stor del av omrddets lokaler
gvergatt till kontor. Inom planomrddet &r idag drygt hilften av lo-
kalytan kontor, en tredjedel &r lager och knappt en sjittedel anvinds
fgr produktion. I kvarteret Aldermannen finns ocksd en transformator-
station.

De verksamma = foretagen dr manga och relativt smd, over hidlften med
fdrre dn tio anstdllda. Uppskattningsvis arbetar idag ca 350 personer
inom planomradet.

Inom Gelbgjutaren 10 fanns nagra mindre envaningsbyggnader vilka nu
har rivits for att ge plats at en ny byggnad omfattande fyra vaningar
+ indragen vind pd ca 75% av tomtytan, samt tvd garageplan under mark
pd hela tomtytan. Byggrdtten for lokaler utékas fran ca 1 200 enligt
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g4llande plan ti11 ca 3600 kvim BTA ovan mark, uppdelad pd Tika delar
kontor, lager och produktion.

For évriga delar av kv Gelbgjutaren och for kv Banvakten sker inga
foérdndringar av gdllande byggratter, '

- Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

Inom kv Aldermannen finns tvd av Solnas &ldsta skolbyggnader, f d
Centralskelorna, den gamla och den nya, idag gemensamt kallade Bjork-
backaskolan. De besitter var och en for sig, men speciellt tillsammans
som en enhetlig kulturmiljé, ett hogt kulturhistoriskt virde. I de-
taljplanen anges dirfor att skolbyggnaderna skall bevaras och fa sér-
skilda skyddsbestammelser. ‘ '

Det &4ldre skolhuset, byggt 1874, &r exteridrt renoverat och firgsatt
pd ett tillfredssdllande sdtt. Det nyare huset, som uppfordes 1901, &r
i stort vdlbevarat men fdrvanskades till viss del vid renoveringar pa
1960-talet. Man bor dérfor vid forsta renoveringstillfalle aterstdlla
byganadens exteritr till s& ndra ursprungligt skick som méjligt &r, d
v s byta nuvarande fonster till spréjsad fonstertyp, daterinsdtta -en-
tréport av dldre typ samt aterstdlla hela entrén. Dessutom bér skolhu-
set omfirgas i enlighet med ursprunglig fargsittning. -

Upprustningen av skolfastigheten innefattar ocksd att gdrdsplanerna
kring husen mjukas upp med planteringar och asfaltbeldggningen byts ut
mot grus. _ ' ' :

- bvrig bebyggeise

Kiosken p& Industrivigen vid infarten ti11 Hagalunds industriomrade
Tigger idag pd allmidn platsmark. Detaljplanen innebér att den Gverférs
till kvartersmark, vilket gor det méjligt att bilda en ny fastighet
for kiosken och dess ndrmaste omgivning. T S

Skyddsrum

Inom planomridet rdder underskott pd skyddsrumsplatser. I kv Gelbgju-
taren finns fem dldre skyddsrum med sammanlagt ca 300 platser och i kv
Banvakten finns ett dldre skyddsrum med ca 100 platser. I kv Alderman-
nen saknas skyddsrum. : -

I den foéreslagna nya byggnaden inom Gelbgjutaren 10 skail ett skydds-
rum byggas med kapacitet fér 180 personer.

Friytor

Inom planomr&det finns inga friytor eller rekreationsanliggningar. I
omradets narhet 1igger Norra begravningsplatsen med gangvagar till
Hagaparken. _ :

I enlighet med detaljplanens syfte avses en viss upprustning av stads-
miljén inom planomrddet ske., I kv Aldermannen minskas p-ytan och i
stdllet gors en del av den gamla skolgdrden, med stora uppvuxna tréd,
ti11 parkmark. —Runt p-ytan féreslas nyplantering av tridd utefter In-
dustrivigen och Aldermansvigen for att tillsammans med den 1i1la. par-
ken ge ett gront intryck vid industriomrddets infart.
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I kv Banvaktens sydéstra del skall plantering utféras mot Industrivi-
gen. . .

Vid infarten til11 Hagalunds industriomrade sdkerstdils befintlig gron-
ska genom att gatumark &ndras till parkmark.

Gator och trafik

- Gafunat, gang- och cykeltrafik

Infarten till Hagalunds industriomrdde sker endast frdn Solnavigen via
Industrividgen som &r omrddets huvudstrdk. Arbetsplatserna nds i 6vrigt
via A]dermansvﬁgen och Gelbgjutarevdgen. Inom omrdadet finns ingen ge-
nomfartstrafik. Detaljplanen medfér inte ndgon foridndring av gatuni-
tet. : ' '

Parkeringéytan i kv Aldermannens nordéstra del utformas si att kravet
pd god sikt i korsningen Industrivigen/Aldermansvigen kan tillgodoses.

Gang- och c&ke]ﬁagen fran SoTna Centrum foreslds i detaljplanen ledas
ut ti11 Industrivdgen genom det 1i11a parkomridet séder om kv Alder-
- mannen vilket ger en gen och naturlig anslutning til11 omridet.

- Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation &r Solna Centrum pd en dryg kilometers av-
stédnd. Ti11 Solna pendeltdgsstation &r det ca 1 400 m. P3 Solnavigen
gdr buss 515 med anslutning ti11 bl a Odenplan och buss 506 med an-
slutning ti11 Solna Centrum. '

- Parkering, éngﬁring och-utfart

Kommunens norm fér parkeringsbehov &r for . kontor 18 bilplatser/1000
kvm BTA, for industri 12 platser/1000 kvm och for Tager 5 platser/
1000 kvm. For det nya huset i Gelbgjutaren 10 berdknas behovet enligt
normen uppgd till drygt 40 platser. Byggnaden rymmer ca 135 platser i
garage vilket medfor ett tillskott ti1l omrddet om drygt 90 parke-
ringsplatser, Senare kommer ytterligare 20 platser att tillskapas i
Gelbgjutaren 14 i kdllare som idag 4r verkstad. C

Parkeringssituationen i hela Haga1unds-1hddstriomr&de dr anstrangd,

inte minst § den sydvdstra delen, som utgor planomrddet. Tillskottet .

om drygt 90 +senare 20 p-platser avlastar gatu- och kvartersmark och
utjdmnar det underskott som idag finns inom planomrédet. :

Detaijplanens genomférande innebdr att nigra p-platser férsvinner i kv
Tdermannen. Detta kompenseras genom méjligheten att bygga ett parke-
ringsdack i tva plan, direkt séder om transformatorstationen.

Parkering i anslutning til1l kv Banvakten "legaliseras" genom att gatu-
mark dverfores till kvartersmark. Hérigenom ges forutsdttningar for
til1talande och permanenta parkeringsanordningar inramade av vegeta-
tion, 13ga murar m m.

Infarten upp till restaurang Solnahéjd, Kassaskdpet 1, gdr idag &ver

allmdn platsmark. Detaljplanen innebdr att denna éverfors till kvar-
tersmark. .
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Teknisk forsérining
- Vatten och avlopp

Inom omrddet finns vattenledningar viika matar genom ringmatning. Le-
veranssikerheten blir mycket stor di matningen sker fran tre hall.

Dag- och spilivatten avieds till Solna kommuns ndt. Natet har kapaci-
tet for den planerade utbyggnaden.

- Vdrme

Fastigheten Gelbgjutaren 10 &r ansluten till Solna kommuns nat for
fjarrvirme., Tillrdcklig kapacitet finns fér att klara den planerade
nya byggnaden.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r fran den dag planen vunnit laga

kraft.
For 6vriga administrativa fragor hiénvisas till genomférandebeskriv-
ningen.
. .- <
) 1._ x g } :
Per Linder Henrik Graf
stadsarkitekt planingenjér
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SOLNA KOMMUN
Stadsbyggnadsdivisionen
Lars Gustafsson

GFNOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande detaljplan for
kv Gelbgjutaren m m inom
stadsdelen Hagalund i
Solna kommun, upprittad i
mars 1992. .

Genomférandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och admi-
nistrativa konsekvenser som detaljplanen medfor samt de dtgérder som
maste vidtas for att den féreslagna byggnationen och andra férdndring-
ar i omrddet skall komma till stand.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att ge mojlighet till ny byggnad for industri-
och kontorsindamdl inom Gelbgjutaren 10, sdkerstdlla bevarandet av de
kulturhistoriskt intressanta skolbyggnaderna i kv Aldermannen (som &r
en del av Hagalund 4:26) samt reglera parkmark och parkeringsytor och
darigenom kunna forbittra gatu- och arbetsmiljon inom planomridet.

Detaljplanen innebdr att byggratten for lokaler pi Gelbgjutaren 10
uttkas fran ca 1200 ti11 ca 3600 m2 BTA ovan mark.

‘Huvudmannaskan

Solna kommun skall vara huvudman fér allmén plats inom detaljplanen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r tio &r rdknat fran den dag da planen
vunnit laga kraft. Detta innebdr att byggiov, rivningsliov och marklov
skall sokas inom tio &r. Direfter finns ingen garanterad ridtt att er-
h&11a bygglov m m. -

Tidplan
Utstdllning av detaljplanen beridknas ske under mars-april -92. Kommun-
fullmiktige berdkas anta férslaget under vdren -92. Overklagas ej kom-

munfullmiktiges antagandebeslut vinner planférslaget Tlaga kraft och
byggstart pad Gelbgjutaren 10 skall kunna ske hésten ~-92.
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Markdgoforhallanden

De fastigheter som berdrs av planforlaget dr Banvakten 1, Gelbgjutaren
3, 4, 10, 13, 14 och 17, Kassaskdpet 1 och 2 samt Hagalund 2:4, 4:23,
4:25-26, 4:30-32 och 4:35-36,

Banvakten 1 4gs av Fastighets AB Adra Kvarn i Stockholm (HSB). Gelb-
gjutaren 3 och 14 &gs av Solna férsamling och innehas med tomtritt av
Fastighetsbolaget Gelbgjutaren (AP-Fastigheter). Gelbgjutaren 10 &gs
av  Solna forsamling och innehas med tomtrdtt av AP-Fonden (AP-Fastig-
heter). Gelbgjutaren 4 och 13 &gs av Solna férsamling och innehas med
tomtratt av Byggnads AB Ake Sundvall respektive Barkman & Co AB. Gelb-
gjutaren 17 &gs av Fastighetsbolaget Gelbgjutaren (AP-Fastigheter).
Kassaskapet 1 och 2 4gs av Solna férsamling och innehas med tomtratt
av Herman Wolf respektive G&sta Ahlin och Ragnar Ternvall. Kv Alder-
mannen och dévrig mark inom planomradet (Hagalund 2:4, 4:23, 25-26,
30-32, 35-36) &4gs av Solna kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

De delar av Hagalund 4:26, 4:30 och 4:31 som ligger i ansTutning til1
Banvakten 1 och som i detaljplanen lagts ut som kvartersmark skall
genom fastighetsreglering Gverféras ti11 Banvakten 1.

Genom fastighetsreglering skall &ven mark dverféras fran Haga]und
4:25, 4:30 och 4:35 £ill Kassaskdpet 1 (kvartersmark) samt en mindre
del fran Kassaskdpet 1 ti11 Hagalund 4:35 (parkmark).

Avsiyckning

Vid en eventuell forsdljning av nigot av de f d skolhusen i kv Alder-
mannen (Hagalund 4:26) skall avstyckning av tomtplats ske.

Servitut

Ratten att ta i énsprék mark som skall vara tillginglig for allménna
underjordiska ledningar (u-omrdde) kommer att sdkerstdllas genom
servitut eller ledningsritt.

Ritten att anvinda z-omrddet for utfart frin de f d skolhusen i
kv Aldermannen s#kerstills med servitut i samband med eventuell for-
sdljning och avstyckning.

Ritten att anvinda x-omradet i kv Banvakten fér allmin gangtrafik
sdkerstdlls genom servitut i samband med fastighetsreglering.
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EKONOMISKA FRAGOR
Avtal

Exploateringsavtal skall trdffas mellan Solna kommun och AP-Fastighe-
ter. I avtalet skall regleras exploateringsersdttning, miljoéforbatt-
rande dtgdrder pd allmén plats m m. Detta avtal skall antas av kommun-
fullmiktige innan eller i samband med att planférslaget antas.

Overenskommelse om fastighetsregliering (6verféring av mark) skall
triffas mellan Solna kommun och tomtridttshavaren till fastigheten
Kassaskapet 1 och Solna férsamling sdsom fastighetens &dgare.

Avtal som reglerar dverféring av mark och miljéforbdttrande atgdrder
skall traffas mellan Solna kommun och Fastighets AB Adra Kvarn i
Stockholm sdsom &gare av Banvakten 1.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avloppsnit samt fjarrvirmendt har tillrdcklig kapacitet
for att klara nybebyggelsen pd Gelbgjutaren 10.

En mindre park skall iordningstallas i kv Aldermannen. Parkomradet vid
infarten fran Solnavigen skall iordningstdllas. Gang- och cykelvédgen
fran Solnavdgen norr om kv Banvakten skall ges en ny strdckning over

ti11 Industrivégen.
rister Leuf 4%§i20 é%;m/{ﬁbf?ém/ﬂ\b

Exploateringschef Lars Gustafsson
Exploateringsingenjér
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